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SITUATION °
Bussigny est une commune suisse du canton de [
Vaud, située dans le district de I'Ouest lausannois. ' e

" Parcura Lausanne
C’est une commune en plein développement aussi ‘ = A
bien sur le niveau commercial qu’au niveau des DA e ot
habitations. P o e

@y Les Diablerets @

=
Genéve

Le batiment est situé a Bussigny Sud, en face d’'une zone de verdure.
Le site est a 5 minutes en voiture de I'entrée d’autoroute reliant Genéve ou la suisse alémanique.

De plus, il est tres facilement accessible en transports en commun. En effet, la gare est a
300 m et dessert Lausanne toutes les 30 minutes, Geneve toutes les 15 minutes et Yverdon-

les-Bains toutes les 30 minutes.
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LAUSANNE NORD 12km (14min)
YVERDON 31km (25min)
FRIBOURG 82km (1h)
MARTIGNY 80km (54min)
SIMPLON 186km (2h15)
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IMMEUBLE COMMERCIAL ET ADMINISTRATIF

Entierement dédié aux activités administratives et commerciales, cet immeuble de 4 niveaux sera
livré fin 2020, début 2021.

Les caractéristiques de ce projet sont :
- Une architecture trés contemporaine,

- Un acces a des terrasses privatives a tous les étages,

- Une zone détente commune sur le toit,

- Des charges trés faibles grace a un chauffage pompe a chaleur a géothermie verticale et
de nombreux panneaux solaires,

- Un acces proche de la gare et du réseau autoroutier.

- Un dégagement agréable sur la verdure.

SURFACES BRUTES, NETTES ET CUBE SIA 421

TOTALX
55 REZ ler Jeme 3ame Tooiture Superstruct ye 550l Hors sal
SURFACES [m] Ly [m] [m’] [m’] m’] [m] m’] [m’]
surface brute 1474 BdE 652 545 LE2 3 - 1543 2464
surface nette etage 1007 560 568 474 209 2112
parking 540 - - - -
loc. tech-stockage 417 - - -
sanitaires - 22 22 22
lot *1 - 10 174 120
lot *2 - 1628 150 150
lot *3 - 249 207 168 -
terrazzes/loggias - 375 91 139 70
CUBE SlAa 421 [mi] [m] [mi] [m] [m] [m] [rri] m’] [rri]
cube 51A 421 TOTAL 434 2085 2 498 2295 2125 441 33 9878
Vol parties fermées 434 1857 2083 1681 1747 a8
Waol. dalles yc corniches 415 3498 378 343 33
‘ol. surplomibs =0.5h 228 216
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ANALYSE DE MARCHE

Portrait de la commune et de la région économique :

Bussigny-pres-Lausanne Region Lausanne Suisse
Mombre d'habitants, fin 2017 8'645 284701 8'484'130
Mombre d'emplois, 2016 5'386 164178 4'001'093
Sclde des pendulaires, 2016 = 41'049 =
Produit intérieur brut par personne active, en CHF, 2015 = 151'140 163'466
Moyenne de la taille des ménages, nombre de personnes, 2017 2.40 2.18 2.28
Proportion d'étrangers, 2017 37.0% 40.0% 26.1%
Solde migrateire, 2017 3.54% 0.71% 0.55%
Représentation des chomeurs, 2018 (CH = 100) 138.6 159.8 100.0
Cwote-part des logements en proprigte, 2016 - 23.8% 39.2%
Ensemble du stock de logements, fin 2017 4'036 145'988 4'469'498
Taux de résidences secondaires, 2017 11% 11% 17%

Mombre de km jusqu'au prochain aéroport international suisse: 56

Temps de parcours TIM O h 37 min

Type de commune: Commune suburbaine

Qualité de la localisation (IQL) :

CH = 0, valeurs hors cercle: avantage, valeurs comprises dans le cercle: inconvenient, 2018

Bussigny-prés-Lausanne Région Lausanne

IQL: 0.2; decile: 3/10 IQL: -0.1; rang: 44/110

Accessibilité des aeropo'ts
Accessibilité des employés —.

Accessibilité de la population®*—
Cercle: moyenne suisse

Attractivité fiscale pour personnes physiques®
Attractivité fiscale pour personnes morales
Présence de main d'csuvre spécialisée

Présence de main d'ceuvre hautement qualifiée

Scurce: Office fédéral de s statisiqus, Amstst, Credit Suisss|

Source: Credt Suisse Valeurs de I'ICL: maximum 3.0, mnimum -2.2; * indicateur partiel pertinent pour |'habitation
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RENDEMENT FINANCIER

Codt de I'ouvrage (terrain + construction) CHF 11 000 000.00
Surface louable 2'112 x CHF 250,-/m2/an CHF 528 000.00
20 places de parc intérieures x CHF200,- x 12 CHF 48 000.00
13 places de parc extérieures x CHF 100,- x 12 CHF 15 600.00
Zone de stockage au sous-sol 348m2 x CHF 50,- CHF 17 400.00
Terrasse rez 375m2 x CHF 25.- CHF 9 375.00
Terrasse ler 91m2 x CHF 25,-/m2 CHF 2 275.00
Terrasse 2éme 139m2 x CHF 25,-/m2 CHF 3 475.00
Terrasse 3eme 70m2 x CHF 25,-/m2 CHF 1 750.00
Etat locatif, TTC CHF 625 875.00
| Rendement brut 5.70% |

Plan financier

Fonds propres (35%) CHF 3850 000.00
Hypotheque (65%) CHF 7 150 000.00
Charges

Impot fonciers* CHF 6 000.00
Assurance batiment* CHF 10 000.00
Frais d’entretien (1.5 % de I'état locatif)* CHF 9 390.00
Frais hypotheque (1,0%) CHF 71 500.00
Solde disponible CHF 528 985.00

| Rendement sur fonds propres 13.00% |

*Montants estimatifs

Conclusion :

En I'état actuel avec les deux étages déja loués, l'investisseur qui amene CHF 3 850 000.-- de
fonds propres et obtient CHF 7 150 000.-- de financement, a un batiment autoporteur et il lui
reste CHF 217 485.--

Temps nécessaire pour remplir 'immeuble : 5 ans maximum pour arriver & CHF 625 875.-- et a
un disponible de CHF 528 985.--
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CONTACT

Roland SCHNEPP
r.schnepp@villvert.ch
+41 79 213 31 82

Avenue Haldimand 41
1400 Yverdon-les-Bains

Villvert SA — Av. Haldimand 41 — CP 1390 — 1401 Yverdon-les-Bains
T 024 423.00.90 — support@villvert.ch — www villvert.ch



mailto:r.schnepp@villvert.ch

TVHINGD 3S1HdIYINT

LH3ATIIA as 3L13ndv1d
[ \V/ | NOILVSITVIDEIWNOD 3a ¥31SS0a




GENERALE A

STOCKAGE
170 m2

LOCAL TECHNIQUE

|
(@]
@
%)
o
(@]
o

PLAN SOUS-SOL ECH. 1:200




PLAN SITUATION ECH. 1:500
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DESCRIPTIF GENERAL DU PROJET
CONSTRUCTION D’UN IMMEUBLE A BUSSIGNY

MACONNERIE

L’ensemble du batiment, les murs, dalles et casquettes seront en béton armé. L’escalier d’accés sera en
béton, il sera carrelé du rez-de-chaussée au dernier étage et restera brut au sous-sol. Les balcons et
terrasses seront terminés avec des dalles gres cérame et des garde-corps en verre.

ISOLATION
Toutes les fagades seront isolées par I'extérieur avec un crépi de finition dont la couleur sera a définir
par la commune ou le promoteur.

MENUISERIES
Les menuiseries seront en aluminium thermo laqué gris anthracite triple vitrage. La porte d’entrée
principale de 'immeuble sera également vitrée et en aluminium.

STORES
Des stores extérieurs électriques a lamelles permettront de varier la luminosité de chaque espace
intérieur créé. La couleur sera identiqgue aux menuiseries.

ELECTRICITE - PLANCHER INTERIEUR

Les planchers seront techniques et seront surélevés par rapport a la dalle béton. lls permettent de
réaliser un aménagement libre, car toutes les gaines d’alimentations électriques et de distribution
passeront sous les dalles de finition.

PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES
Sur la toiture, des panneaux photovoltaiques seront installés sur une surface d’environ 200 m2 ce qui
permettra de chauffer 'eau des sanitaires.

SANITAIRES
Chaque étage disposera de ses propres sanitaires, ils seront composés de 6 w.c., 2 douches et 2
lavabos doubles. Une ventilation mécanique permettra de renouveler 'air et I'humidité.

CHAUFFAGE
La production de chaleur se fera par pompe a chaleur par géothermie verticale. Il permettra d’alimenter
le chauffage au sol ou le systeme de refroidissement qui seront intégrés au faux plancher.

TRAITEMENT DES SURFACES INTERIEURES
La finition intérieure des murs reste brute, seuls la cage d’escalier et les paillasses seront finis.

ASCENSEUR
Un ascenseur huit personnes, conforme aux normes PMR avec porte coulissante permettra d’accéder
du sous-sol a tous les étages.

FAUX-PLAFOND
Les faux-plafonds seront en dalles démontables 60x60 ce qui permettra un acces technique pour le
passage des luminaires.

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Les extérieurs seront engazonnés, installation d’'une haie de séparation avec la route et mise en place
d’environ 10 arbres majeurs. Les terrasses du rez-de-chaussée seront en dalles cérame 60x60. L’entrée
principale du batiment et les stationnements seront en pavés filtrants 25x25.

ESPACE DETENTE
Mise en place d’'un espace détente sur la toiture, comprenant terrasse en dalles cérame 60x60 d’environ
120 m2, une toile tendue avec un accés par l'ascenseur.
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